
CONSILIUL CONCURENTEI
REGISTRATURA GENERALA

RG/                 1971   /  12.03.2025

Domnului Secretar General Mario Ovidiu OPREA
SENATUL ROMÂNIEI
PARLAMENTUL ROMÂNIEI
Calea 13  Septembrie  1-3, Bucureşti, cod poştal 050711

Subîest..   Adresa   dumneavoastră   nr.    718   din   10.02.20
Concurenţei cu nr. RG/1971/13.02.2025  (Cazul nr. 2500289)

S[imaie domnule Secre[ar General,
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Ca umare a adresei dumneavoastră mai sus menţionate, referitoare la comunicarea, de către
Consiliul Concurenţei,  a unui  punct de vedere cu  privire  la Propwnerecr /egj.s/c}/i.vă prj.vj.77c7
responsabilitdtea  contraciuală  şi   răspunderea  financiară   în  promisiunile  de  vânzare
încheiate cu dezwolia[ori imobiliari şi pentru modifiicarea şi completarea Legii nr.  36/1995
a  no[arilor  publici  şi  a  activiiăţii  notariale  @21/04.02.2025)   (denuritiă, ^\n  corţrii"zrie,
Prop1/nerecJ /egJ.s/c7/J.Vă/,  Vă Comunicăm următoarele :

Din  analiza  cuprinsului  Exp!/nerj.j.  cJe  mo/j.ve  şi  al  Propwneri.j.  /egj.s/c7/i.ve  reiese  faptul  că
aceasta are ca obiect modificarea şi  completarea Legii  nr.  36/1995  a notarilor publici  şi a
activităţii   notariale  cu   umătoarele  prevederi:   condiţionarea  încheierii   promisiunilor  de
vânzare de notarea în Cartea Funciară a autorizaţiilor de construire;  obligaţia autentificării
înscrierii în Cartea Funciară a promisiunii de vânzare; instituirea obligativităţii anexării unui

plan   de   apartamentare   pentru   identificarea   clară   a   obiectului   tranzacţiei;    interdicţia
contractelor multiple având ca obiect acelaşi  imobil,  sub sancţiunea nulităţii;  crearea unui
cont bancar cu destinaţie specială, utilizabil exclusiv pentru cheltuieli legate de dezvoltarea

şi construirea proiectului imobiliar; asigurarea asistenţei juridice obligatorii şi verificarea de
către   notarul   public,    sub   sancţiunea   nulităţii    absolute   a   actului,    numai   la   cererea
beneficiarului promisiunii de vânzare; întroducerea Registrului naţional notarial de evidenţă
a promisiunilor de vânzare (RNNEPV),  cu scopul  ca toate promisiunile de vânzare să fie
înregistrate  în   acest  registru,   garantând,   astfel,   transparenţa  şi   evitarea  suprapunerilor
contractuale.

Referitor la prevederile  art.  3  alin.  (2)  din prop#nerec! /egj.s/cr/!.vă,  formulăm  umătoarele
observaţii şi recomandări:

Rolul esenţial al notarului public este acela de a verifica valabilitatea juridică a tranzacţiei,
oferind, astfel, securitate juridică părţilor implicate.

În  aceste  condiţii,  impunerea  obligativităţii  asistenţei juridice  din  partea  unui  avocat  sau
consilier juridic  în  sarcina  beneficiarului,  la  încheierea  unei  promisiuni  de  vânzare,  este
disproporţionată în raport cu scopul umărit, acela de a-i oferi acestuia garanţii de legalitate,
asigurate deja prin  controlul exercitat de către notarul public.
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În plus, o astfel de intervenţie obligatorie, adăugată intervenţiei obligatorii a notarului public

(singurul care poate întocmi actul în fomă autentică, act care se înscrie în Cartea Funciară),
majorează  suplimentar  costurile  deja ridicate  cu  actualele  serviciile  profesionale  aferente
tranzacţi ilor imobi li are.

Prin urmare, recomandăm modificarea acestor prevederi, în sensul eliminării obligativităţii
asistenţei juridice din partea unui avocat sau consilierjuridic, beneficiarul umând a decide
dacă şi în ce măsură consideră necesar să acceseze aceste servicii.

Asigurându-vă de întreaga noastră colaborare, vă stăm la dispoziţie pentru orice alte detalii
sau inf iormaţîi suplimentare,

Cu deosebi[ă consideraţie,

Bogdan M. CHIRIŢOIU

Preşedînte
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